
transparant  makelaars  te koop  

  

 

transparantie - vakmanschap - integriteit  

Stedekestraat 56  

te Tilburg  

 

Vraagprijs ũ 350.000,- k.k.  
 

Transparant Makelaars  

Hogeschoollaan 231  

5037 GC Tilburg  

tel: 013-4676107 

e-mail: info@tm -makelaars.nl  

website: www.tm -makelaars.nl  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



transparant  makelaars  

 

transparantie - vakmanschap - integriteit  

Transparant Makelaars  

Hogeschoollaan 231  

5037 GC Tilburg  

tel: 013-4676107 

e-mail: info@tm -makelaars.nl  

website: www.tm -makelaars.nl  

 

kenmerken  
 

 

  

Vraagprijs  ũ 350.000,- 

Soort  Woonhuis  

Type woning  Tussenwoning  

Aantal kamers  4 kamers , waarvan 3 slaapkamers  

Inhoud woning  Ca. 440 m 3 

Perceel oppervlakte  152 m 2 

Gebruiksoppervlakte  Ca. 102 m 2 

Soort woning  Eengezinswoning  

Bouwjaar  1905 

Ligging  Aan rustige weg, in woonwijk  

Tuin  Achtertuin gelegen op het oosten  

Berging  Hout en voorzien van e lektra  

Energielabel  F (geldig tot 02-04-2027) 

Verwarming  C.V.-Ketel  

Isolatie  Vloerisolatie  & d ubbel glas  

C.V.-ketel  Itho (Gas gestookt uit 2013, eigendom)  

.  

locatie  Stedekestraat 56  

5041 DN  TILBURG 
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omschrijving  

 
Stedekestraat 56, 5041 DN Tilburg  

 

Zeer charmante en karakteristieke tussenwoning gelegen aan de Stedekestraat in Tilburg. Of het nu de 

paneeldeuren, houten balken, het glas -in-lood of de bedstee is, alles in deze woning barst van het karakter!  

 

Door de jaren heen is de woning uitgebreid ge moderniseerd. Dit alles met groot respect voor het verleden. 

De woning is goed onderhouden en heeft drie slaapkamers en een diepe achtertuin gelegen op het oosten. 

Door de diepte van de tuin is er altijd een plekje in de zon te vinden. De buurt van de woni ng is volop in 

ontwikkeling. Onder andere door de verbinding met de Spoorzone , treinstation Tilburg  en met de komst van 

verschillende winkels en horeca. De bruisende Tilburgse binnenstad, met gezellige terrassen, uitstekende 

restaurants, sfeervolle cafés, de Spoorzone en volop winkels vindt u op loopafstand. Ook is de woning 

gelegen nabij het Wilhelminapark en diverse musea zoals De Pont en Het Textielmuseum. Via de eveneens 

nabij gelegen uitvalswegen bent u zo te stad uit richting de omliggende dorpen en steden.  

 

Woonoppervlak:  circa 102 m²  

Bouwjaar: 1905  

Perceel: 152 m²  

Inhoud: 440 m³  

 

Begane grond:  

De hal/entree geeft toegang tot de woonkamer. De ruime en sfeervolle woonkamer is afgewerkt met een 

karakteristieke houten vloer en balkenplafond. Ook vindt u in de woonkamer een un ieke bedstee. In de 

woonkamer is meer dan voldoende ruimte voor een ruime zit - en eethoek. De begane grond is aan de 

achterzijde flink uitgebouwd en hier vindt u de keuken. De luxe keuken is voorzien van veel gemakken. Zo 

vindt u hier een RVS spoelbak met Quooker, vaatwasser, 6 -pits gasfornuis met 2 ovens, afzuigkap, koelkast en 

een vriezer. Aan de keuken grenst de tuinkamer. Door de raampartij met openslaande deuren en de 

aanwezigheid van een lichtkoepel komt er veel daglicht de ruimte binnen. Ook heeft u vanuit de keuken 

toegang tot de trapopgang naar de eerste verdieping en tot de kelder. De kelder biedt handige extra 

bergruimte. Helemaal aan de achterzijde van de begane grond vindt u de badkamer. Net voor u deze betreedt 

staan de wasmachine en CV -ketel ( Itho, 2013) netjes weg gewerkt achter een deur. De hoogwaardige en ruime 

badkamer is zeer netjes en strak afgewerkt met tegels en beschikt over een wastafel in meubel, inloopdouche, 

toilet en een designradiator.  

 

Verdieping:  

De overloop geeft toegang tot de drie slaapkamers en een vaste kast. Twee slaapkamers zijn gelegen aan de 

voorzijde van de woning en één aan de achterzijde. Alle slaapkamers zijn netjes afgewerkt met een 

karakteristieke houten vloer en stucwerk op de wande n. De slaapkamers aan de voorzijde van de woning 

beschikken daarnaast over een dakkapel en de slaapkamer aan de achterzijde over twee dakramen.  

 

Bergzolder:  

Deze verdieping is bereikbaar via een vlizotrap op de overloop en biedt veel handige bergruimte.  

 

Tuin:  

De woning heeft een diepe achtertuin gelegen op het oosten. Door de diepte van de achtertuin is er altijd een 

plekje in de zon of juist schaduw te vinden. De tuin is netjes aangelegd met sierbestrating, pergola, gazon en 

plantenborders. Tegen de wonin g staat de houten berging welke is voorzien van elektra. Achterin de tuin vindt 

u de achterom.  
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Kenmerken:  

- de woning heeft volop karakteristieke elementen;  

- gemoderniseerd met veel respect voor het verleden;  

- woning is voorzien van drie slaapkamers;  

- zeer ruime achtertuin gelegen op het oosten;  

- gelegen op loopafstand van het centrum van Tilburg;  

- parkeren in de straat via parkeervergunning (ũ 48,- per jaar);  

- volop nabij voorzieningen zoals horeca, winkels, musea en sport;  

- nabij uitvalswegen ri chting de omliggende dorpen en steden.  

 

Tilburg:  

Tilburg is liefde op het tweede gezicht. Een stad die barst van de creativiteit, waar je altijd weer verrassende 

ontdekkingen doet. Hier leerde Vincent van Gogh tekenen en groeide Guus Meeuwis uit van studen t tot 

volksheld. Tilburg heeft vele verborgen pareltjes, maar ook spraakmakende musea, zoals De Pont en het 

Textiel museum en een dwaalgebied vol bijzondere winkels in prachtige historische panden. En wat te denken 

van de hippe Spoorzone, met restaurants w aar je heerlijk kunt eten. Of bezoek de Piushaven voor ontspanning 

op en aan het water. Tilburg is ook een echte evenementenstad met bijvoorbeeld de Tilburgse kermis, Festival 

van het Levenslied, Carnaval, de Meimarkt, Tilburg Culinair, Tilburg zingt, Road burn Festival en Tilburg Ten 

Miles.  

 
 

Vraagprijs ũ 350.000,00 kosten koper 
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Begane grond  
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Verdieping  
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Bergzolder  
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Kelder  
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kadaster   

  

Adres  Stedekestraat 56  

Postcode / Plaats  5041 DN  Tilburg  

Gemeente  Tilburg  

Sectie / Perceel  N / 18140 

Oppervlakte  152 m 2 

Soort  Volle eigendom  

  

kadastrale kaart  

 
 

 



Lijst van zaken 
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lijst van zaken  

 
Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in 
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen. 
 
Let op! Indien er geen duidelijkheid bestaat omtrent een zaak en/of indien er geen nadere afspraken zijn gemaakt 
over een zaak betekent dit dat de betreffende zaak wordt meegenomen door verkoper en dus niet achterblijft in de 
woning. 
 

  Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

 
N.v.t. 

Woning 

Interieur 

Verlichting, te weten: 

- Inbouwspots/dimmers  χ  δ  δ  δ

- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers  δ  δ  δ  χ

- Losse (hang)lampen  δ  χ  δ  δ

(Losse) kasten, legplanken, te weten: 

- Zwarte boekenkast  δ  δ  χ  δ

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten: 

- Gordijnrails  χ  δ  δ  δ

- Gordijnen  δ  δ  χ  δ

- Overgordijnen  δ  δ  δ  χ

- Vitrages  δ  δ  δ  χ

- Rolgordijnen  δ  δ  δ  χ

- Lamellen  δ  δ  δ  χ

- Jaloezieën  δ  δ  δ  χ

- (Losse) horren/rolhorren  δ  δ  δ  χ

Vloerdecoratie, te weten: 

- Vloerbedekking  δ  δ  δ  χ

- Parketvloer  δ  δ  δ  χ

- Houten vloer(delen)  δ  δ  δ  χ

- Laminaat  δ  δ  δ  χ

- Plavuizen  δ  δ  δ  χ

(Voorzet) openhaard met toebehoren  δ  δ  δ  χ

Allesbrander  δ  δ  δ  χ

Houtkachel  δ  δ  δ  χ

(Gas)kachels  δ  δ  δ  χ



transparant  makelaars  

 

transparantie - vakmanschap - integriteit  

Transparant Makelaars  

Hogeschoollaan 231  

5037 GC Tilburg  

tel: 013-4676107 

e-mail: info@tm -makelaars.nl  

website: www.tm -makelaars.nl  

Designradiator(en)  δ  δ  δ  χ

Radiatorafwerking  δ  δ  δ  χ

Overige, te weten: 

- Spiegelwanden  δ  δ  δ  χ

- Schilderij ophangsysteem  δ  δ  δ  χ

 
Keuken 

Keukenblok (met bovenkasten)  δ  δ  δ  χ

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten: 

- Kookplaat  δ  δ  δ  χ

- (Gas) fornuis  χ  δ  δ  δ

- Afzuigkap  χ  δ  δ  δ

- Magnetron  δ  δ  δ  χ

- Oven  χ  δ  δ  δ

- Combi-oven/combimagnetron  δ  δ  δ  χ

- Koelkast  χ  δ  δ  δ

- Vriezer  δ  δ  δ  χ

- Koel-vriescombinatie  χ  δ  δ  δ

- Vaatwasser  χ  δ  δ  δ

- Quooker  χ  δ  δ  δ

- Koffiezetapparaat  δ  χ  δ  δ

Keukenaccessoires, te weten: 

-   δ  δ  δ  χ

 
Sanitair/sauna 

Toilet met de volgende toebehoren: 

- Toilet  δ  δ  δ  χ

- Toiletrolhouder  δ  δ  δ  χ

- Toiletborstel(houder)  δ  δ  δ  χ

- Fontein  δ  δ  δ  χ

Badkamer met de volgende toebehoren: 

- Ligbad  δ  δ  δ  χ

- Jacuzzi/whirlpool  δ  δ  δ  χ

- Douche (cabine/scherm)  χ  δ  δ  δ

- Stoomdouche (cabine)  δ  δ  δ  χ

- Wastafel  χ  δ  δ  δ

- Wastafelmeubel  χ  δ  δ  δ

- Planchet  δ  δ  δ  χ

- Toiletkast  δ  δ  δ  χ

- Toilet  χ  δ  δ  δ

- Toiletrolhouder  δ  χ  δ  δ

- Toiletborstel(houder)  δ  χ  δ  δ

- Handdoekenhouder  χ  δ  δ  δ

- Sauna  δ  δ  δ  χ

Sauna met toebehoren  δ  δ  δ  χ
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Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing 

Schotel/antenne  χ  δ  δ  δ

Brievenbus  δ  δ  δ  χ

Kluis  δ  δ  δ  χ

(Voordeur)bel  χ  δ  δ  δ

Alarminstallatie  δ  δ  δ  χ

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie  δ  δ  δ  χ

Rookmelders  χ  δ  δ  δ

(Klok)thermostaat  δ  δ  δ  χ

Airconditioning  δ  δ  δ  χ

Warmwatervoorziening, te weten: 

- CV-installatie  χ  δ  δ  δ

- Boiler  χ  δ  δ  δ

- Geiser  χ  δ  δ  δ

Screens  δ  δ  δ  χ

Rolluiken  δ  δ  δ  χ

Zonwering buiten  δ  δ  δ  χ

-   δ  δ  δ  χ

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten: 

-   δ  δ  δ  χ

Telefoonaansluiting/internetaansluiting  χ  δ  δ  δ

Veiligheidsschakelaar wasautomaat  δ  δ  δ  χ

Waterslot wasautomaat  δ  χ  δ  δ

Zonnepanelen  δ  δ  δ  χ

Oplaadpunt elektrische auto  δ  δ  δ  χ

  δ  δ  δ  χ

Tuin 

Inrichting 

Tuinaanleg/bestrating  χ  δ  δ  δ

Beplanting  χ  δ  δ  δ

Verlichting/installaties 

Buitenverlichting  δ  δ  χ  δ

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder  δ  δ  δ  χ

Bebouwing 

Tuinhuis/buitenberging  χ  δ  δ  δ

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging  δ  χ  δ  δ

(Broei)kas  δ  δ  δ  χ

Overig 

Overige tuin, te weten: 

- (Sier)hek  δ  δ  δ  χ

- Vlaggenmast(houder)  δ  δ  δ  χ
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Overig 

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er 
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt 
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract 
overgenomen? 

Ja Nee Gaat 
mee 

Moet worden 
overgenomen 

CV  δ  χ  δ  δ

Boiler  δ  χ  δ  δ

Zonnepanelen  δ  χ  δ  δ

Bijlage(n) over te nemen contracten: 

-  
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aantekeningen  
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over ons  
 

Wie zijn wij  

Transparant Makelaars is een jong enthousiast 

team dat wordt geleid door Pieter Reijnen . Op 1 

Mei 2009 is hij gestart met zijn eigen kantoor. Deze 

NVM makelaar is tevens beëdigd taxateur voor 

zowel NWWI als TMI taxaties. Naast Vastgoed en 

Makelaardij heeft  Pieter Commerciële Economie 

gestudeerd. Hij heeft de afgelopen jaren ervaring 

opgedaan bij gerenommeerde makelaarskantoren 

in Midden Brabant.  

 

Woningen verkoop:  

Bij verkoop  bieden wij u geen loze garanties.  

Wij garanderen u geen verkoop binnen zeer kort 

tijdsbestek. Wij garanderen u echter wel dat wij uw 

woning maximaal onder de aandacht brengen; dat 

wij u helpen met het verkoopklaar maken van uw 

woning en desgewenst dit hele proces met een 

team van deskundigen voor u regelen. Wij 

ŒŒontzorgenœœ uw verkoop en garanderen daarmee 

een maximale opbrengst. De kosten worden vooraf 

met u besproken en zijn dus transparant.  

 

Woningen aankoop:  

Vertrouwt u ons uw aankoop toe, dan garanderen 

wij dat u weet wat u koopt. Wij maken uw aankoop  

transparant . De prijs -kwalitei tsverhouding van het 

door u gewenste object moet marktconform zijn en 

bij geringe twijfel over de bouwkundige staat, 

schakelt Transparant Makelaars altijd een 

onafhankelijk bouwkundig adviesbureau in.  
 

Ontzorging  

Transparant Makelaars gaat verder dan de me este 

makelaars. Wij maken gebruik van professionele 

fotografen, tekstschrijvers, interieuradviseurs, 

tuinarchitecten, hoveniers en bedrijven die alles in 

en om uw woning in orde brengen: van elektra tot 

stucwerk. Kortom u kunt het verkoopklaar maken 

van uw  woning met een gerust hart aan ons 

overlaten.  

 

Taxaties  

Transparant Makelaars is in staat om op korte 

termijn een gedegen transparant  taxatierapport op 

te maken. De rapporten worden door uw 

hypotheekverstrekker gegarandeerd geaccepteerd.  

Uw Transparant Makelaar is immers VastgoedCert 

- gecertificeerd en bovendien lid van de NVM 

(Nederlandse Vereniging van Makelaars), en voert 

NWWI gecertificeerde woning taxaties uit. 

Daarnaast zijn wij ook bevoegd bedrijfstaxaties uit 

te voeren volgens de TMI (Taxatie Meet Instituut) 

standaard.  

 

Bedrijfs OG  

Uw bedrijfs onroerend goed verdient een goed 

rendement. Helaas ziet Transparant Makelaars vaak 

bedrijfs onroerend goed onnodig verkommeren, 

wat met een kleine investering wel renderend is te 

maken. Schak el Transparant Makelaars  in voor de 

verhuur, verkoop, aankoop of advies  op dit 

specialistische terrein.  

. 
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