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5037 GC Tilburg

tel: 013-4676107

e-mail: info@tm -makelaars.nl

website: www.tm -makelaars.nl transparant makelaars
Vraagprijs @ 375- 000,
Soort Woonhuis
Type woning 2-onder -1-kapwoning
Aantal kamers 4 kamers , waarvan 3 slaapkamers
Perceel oppervlakte 296 m?2
Gebruiksoppervlakte Ca. 77 m?
Bouwjaar 1956
Ligging Aan rustige weg, in woonwijk
Tuin Achtertuin & zijtuin ca. 182 m?
Garage Vrijstaand steen ca. 15 m? (5.00 m bij 3.05 m)
Energielabel E (geldig tot 14-10-2026)
Verwarming C.V.-Ketel
Isolatie Muurisolatie , vloerisolatie & grotendeels dubbel glas
C.V.-ketel Remeha Calenta 40c (Gas gestookt uit 2012, eigendom)
locatie Petershemstraat 3
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omschrijving

Moderne en instapklare 2 -onder -1-kap-woning gelegen in de gewilde en kindvriendelijke wijk "Elsakkers". De
woning is in 2012 gemoderniseerd en verkeert in uitstekende staat. De woning beschikt over drie
slaapkamers en een zeer ruime en privacy biedende tui  n gelegen op het zonnige zuiden/oosten. Vanuit de
tuin heeft u een fraai zicht op de "Bikse toren". De woning is centraal gelegen op korte afstand van
basisscholen, speeltuintje(s) en het centrum van Hilvarenbeek. Het gezellige centrum van Hilvarenbeek sta at
bekend om zijn vele voorzieningen zoals restaurants, terrasjes en winkelcentrum "Hilverhof". Met de auto

bereikt u in korte tijd het centrum van Tilburg of de snelwegen richting zowel Breda, Eindhoven als 's -
Hertogenbosch. Daarnaast staat Hilvarenbeek b ekend om zijn ligging nabij Belgié en natuur zoals landgoed
"Gorp en Roovert" en natuurgebied "Annanina's rust".

Woonoppervlakte: circa 77 m2

Garage: circa 15 m?

Perceel: 296 m?

Energielabel: E (geldig tot 14 -10-2026)
Bouwjaar: 1956

Begane grond:

De hal/entree geeft toegang tot de toiletruimte, garderobe, meterkast (8 groepen) en de keuken. De moderne
toiletruimte is volledig betegeld en voorzien van een hangend toilet en een fonteintje. De luxe keuken is
gelegen aan de achterzijde van de woning en he eft een keukenblok in rechte opstelling. De keuken is voorzien
van veel gemakken. Zo vindt u hier een gaskookplaat, RVS afzuigkap, oven, vaatwasser, RVS spoelbak en een
koelkast. Vanuit de keuken heeft via een deur toegang tot de achtertuin. Ook heeft u va nuit de keuken toegang
tot de kelder. Het woongedeelte vindt u aan de rechterzijde van de woning en strekt zicht over de volledige
diepte van de woning. Het zitgedeelte vindt u aan de voorzijde van de woning en het eetgedeelte aan de
achterzijde. In het mi dden van de ruimte vindt u een sfeervolle gashaard. Aan de achterzijde heeft u via
openslaande deuren toegang tot de achtertuin. De begane grond is zeer strak afgewerkt met een houten vioer
(met vioerverwarming) en stucwerk op de wanden en plafonds. Bij de modernisatie van de woning in 2012 is
al rekening gehouden met het plaatsen van een uitbouw aan de linkerzijde van de woning. Zo is de
voorbereiding voor vioerverwarming namelijk al aanwezig in de kelder.

Verdieping:

De overloop geeft toegang tot de drie slaapkamers, de badkamer en de washoek. Twee slaapkamers zijn
gelegen aan de voorzijde van de woning en één aan de achterzijde. Zowel de overloop als slaapkamers zijn
uitstekend afgewerkt met een houten vloer en stucwe  rk op de wanden en plafonds. Twee van de slaapkamers
beschikken daarnaast over een handige vaste kast. De hoogwaardig afgewerkte badkamer is gelegen aan de
achterzijde van de woning en is volledig betegeld. Daarnaast is deze voorzien van een dubbele wastaf el in
meubel, ligbad, ruime inloopdouche en vloerverwarming.

Zolder:

Deze verdieping is bereikbaar via een vlizotrap op de overloop. Naast veel handige bergruimte vindt u hier ook

de opstelling van de CV -ketel (Remeha Calenta 40c, 2012). De mogelijkheid b estaat om van deze verdieping
extra woonruimte te maken door het plaatsen van een vaste trap.

Tuin & garage:

De woning is gelegen op een groot perceel van 296 m? en heeft een tuin direct aan de achterzijde en aan de
zijkant. Door de ligging van de tuin he eft u de gehele dag volop zon en biedt deze zeer veel privacy. Het
gedeelte van de tuin aan de achterzijde van de woning is volledig voorzien van sierbestrating en heeft een
buitenkraan. Vanaf dit terras heeft u toegang tot de zijtuin en de vrijstaande gar age. De zeer ruime zijtuin (ca.
13 bij 14 meter) is zeer netjes aangelegd met sierbestrating, gazon en plantenborders. Vanuit de tuin heeft u

een fraai zicht op de "Bikse toren". In de hoek van de tuin vindt u daarnaast een tweede terras en via een poort
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heeft u toegang tot de parkeerplaats op eigen terrein. De parkeerplaats is via de straat bereikbaar. Zo bent u
altijd verzekerd van parkeergelegenheid. De vrijstaande stenen garage is ca. 15 m2 groot en heeft een
kanteldeur. Er zijn vele mogelijkheden met d e garage. U kunt deze bijvoorbeeld in zijn geheel verwijderen en
op een ander plaats opnieuw bouwen of een overkapping bouwen aan de zijkant tegen de garage.

Kenmerken:

- moderne en instapklare woning met drie slaapkamers;

- begane grond en badkamer voorz ien van vloerverwarming;

- ruime tuin gelegen op het zonnige zuiden/oosten;

- gelegen op een groot en privacy biedend perceel van 296 mz

- vrijstaande garage van ca. 15 m2 en parkeerplaats op eigen terrein;

- woning in 2012 nagenoeg volledig gemoderniseer  d;

- woning is voorzien van energielabel E (geldig t/m 14 -10-2026);

- gelegen nabij het centrum van Hilvarenbeek met vele voorzieningen;

- gelegen nabij bossen en natuur zoals landgoed "Gorp en Roovert" en "Annanina's rust";
- in de koopovereenkomst zal de "ouderdomsclausule" worden opgenomen.

Hilvarenbeek:

Hilvarenbeek staat bekend om zijn vele voorzieningen zoals winkels, terrasjes e n eetgelegenheden. Op het
dorpsplein, de Vrijthof, worden vooral in de zomermaanden verschillende activiteiten georganiseerd. De
Vrijthof wordt ook wel het mooiste groene plein van Brabant genoemd. Zo heeft dit plein een bijna 350 jaar

oude lindeboom, de m eer dan 1000 jaar oude St. Petrus kerk, het gemeentehuis en een authentieke
bierbrouwerij. Het gehele plein is omringd door bomen. Hilvarenbeek is een sprankelende gemeente met veel
actieve verenigingen en clubs. Rond het prachtige dorp liggen bossen die d oorlopen tot in Belgié. Deze
omliggende bossen, heide en akkers bieden een ideale omgeving voor kinderen, fietsers, paardenliefhebbers

en wandelaars. Hilvarenbeek is middels een vierbaansweg met Tilburg verbonden, evenals met de A58. Breda,
Eslertogenbosc h en Eindhoven liggen op circa 25 minuten rijden. Terwijl u vanuit Hilvarenbeek al in 15
minuten rijden in het centrum van Tilburg bent.

Vraagprijs G4 375.000,00 kosten koper
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